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PESQUISA DE PRECOS - TERRAS AGRICOLAS

1 - INTRODUCAO

A Pesquisa de Precos de TERRAS AGRICOLAS, realizada até o ano de 2010
no més de janeiro de cada ano e a partir de 2011 realizada em margo pela
Secretaria de Estado da Agricultura e do Abastecimento do Paran4, através de seu

Departamento de Economia Rural, tem por objetivo:
a) Acompanhar a evolucao do Preco da Terra Agricola no Estado do Parang;

b) Preparar informacdes diversas relacionadas com Programas de Governo;

c) Disponibilizar para a sociedade um referencial de pregcos amplo;

d) Atender solicitagdo da Secretaria da Receita Federal, que busca um referencial
técnico e mercadologico para desapropriagdo no caso de Reforma Agréria,
conforme Lei 8.629, de 25/02/93 e comparar com os valores declarados pelos
detentores de terra para fins de ITR, conforme Lei N° 9.393, de 19/12/96, em

anexo.

Os precos médios pesquisados poderdo servir como um referencial por
municipio, ndo como valor minimo ou maximo, tendo em vista que cada propriedade
rural tem suas caracteristicas proprias quanto ao tamanho, localizagéo, vias de
acesso, topografia, hidrografia, tipo de solo, capacidade de uso, grau de

mecanizagao entre outros fatores.

Assim sendo o valor de Terras Agricolas pesquisado sdo os valores
referenciais que compreendem um valor médio geral para o municipio, ndo tendo

como base uma determinada regido.

2 — CONCEITO DAS CLASSES DE TERRAS AGRICOLAS
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2.1 — MECANIZADA

S&o &reas destocadas, sem restricbes para o preparo do solo e plantio, cuja
declividade (topografia) permite operacdes com maquinas e implementos agricolas
motorizados, podendo estar sendo cultivada ou em pousio, independente da cultura

existente, incluindo varzea sistematizada.
2.2 - MECANIZAVEL

S8o éareas cuja declividade do solo (topografia) permite operacbes com
maquinas e implementos agricolas motorizados, porém, ainda ndo ha mecanizacao,
devido a presenca de vegetacdo adensada (mata ou capoeira), resto de

desmatamento (tocos, troncos e galhos) e varzea ndo sistematizada (Umida).

2.3 — NAO MECANIZAVEL

Sao areas cujo relevo e/ou profundidade do solo sédo desfavoraveis a execucéo
de operacdes ou praticas agricolas com maquinas e implementos motorizados,
permitindo, porém, o plantio manual ou a tragdo animal. Sdo consideradas também
areas ndo mecanizaveis, as reservas legais, tendo em vista que as mesmas s0
poderéo sofrer algum tipo de desmatamento e/ou corte, mediante um plano de

manejo sustentavel, com projeto devidamente aprovado pelo IAP e/ou IBAMA.

2.4 — INAPROVEITAVEIS

Sdo é&reas totalmente inaproveitdveis para atividades agropecuarias,
constituidas de solos pedregosos, muito rasos ou inundaveis periodicamente,
despenhadeiro, pirambeira, penhascos, etc., com relevo ingreme ou reserva de
preservagao permanente, podendo servir apenas como abrigo e protegéo de fauna
e flora silvestre, como ambiente para recreagdo ou para fins de armazenamento de

agua.
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Obs: Terras com benfeitorias, reflorestamento, culturas permanentes (café,
fruticultura, etc.), s&@o acrescidas de investimentos, cujos valores sao

desconsiderados no levantamento do preco da terra.

3 - METODOLOGIA

3.1 - Quantifica-se a distribuicdo das Terras Agricolas em nivel de Municipios,
quanto a sua classe/grau de mecanizacdo (mecanizada, mecanizavel, nao

mecanizavel e inaproveitavel) e sua tipificacdo (roxa, mista e arenosa).

3.2 - Pesquisam-se 0s precos médios em cada municipio, por classe/grau de
mecanizagao e tipo de terras (solo), tendo como referéncia os precos de mercado do
més de janeiro de cada ano até 2010. A partir de 2011, o més de referéncia passou
a ser marcgo. Utiliza-se no minimo 5 (cinco) informacdes de precos, pesquisando 0s
negacios realizados, as ofertas, opinides e intengbes. Como referéncia de coletas
de precgos, utilizam-se informagbes de pessoas e/ou empresas ligadas ao Setor
Agropecuério, tais como: Imobiliarias, Corretores de Iméveis Autbnomos,
Cooperativas, Empresas de Planejamento, Engenheiros Agrénomos, Técnicos
Agricolas, Topografos, Técnicos da EMATER-PR, Técnicos da Secretaria de
Agricultura dos Municipios, Sindicato dos Trabalhadores Rurais, Sindicatos Rurais,
Associacdes de Produtores Rurais, Cartorio de Registro de Iméveis e outros ligados
ao setor. Dos valores médios finais para cada classe e tipo de terras, sdo deduzidos

os valores das benfeitorias reprodutivas e ndo reprodutivas:
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a) BENFEITORIAS REPRODUTIVAS
Podem ser classificadas as culturas comerciais de ciclo vegetativo,
superior a um ano, embora, nem sempre negociaveis separadamente do solo, tais

como: Lavouras permanentes, Pastagens, Reflorestamento, etc.

b) BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

Sao aquelas que por se acharem aderidas ao solo, de remocao inviavel
por algum motivo, ndo sdo negocidveis separadamente das terras. Entre estas,
podemos citar: Casas, barracdes, paidis, galpdes, depoésitos, tulhas, cercas,
mangueiras, currais, pocilgas, instalacdes para: abastecimento de &agua;

irrigacdo e drenagem; elétricas, etc.

3.2 - calcula-se os valores médios (média dos diversos pregos coletados),

ponderando todas as classes e tipos de terras que caracterizam o municipio.

4 — ESCLARECIMENTOS

Cumpre-nos esclarecer que, anualmente, a Secretaria de Estado da
Agricultura — SEAB, por meio do Departamento de Economia Rural — DERAL,

realiza a pesquisa de Terras Agricolas por Municipio. A referida pesquisa é

realizada nos 21 Nucleos Regionais da SEAB, pelos respectivos Técnicos do
Departamento em cada Nucleo, ficando assim a Seab, com base na Lei 9393/96,
Art. 14 § 1°, como Orgéo Oficial responséavel para realizacdo da pesquisa.

Os Técnicos promovem reuniées com os Sindicatos, Produtores, Imobiliarias
e Demais Agentes que detém a informac&o sobre o mercado de Terras Agricolas na
Regido e/ou no Municipio, com a finalidade de dar transparéncia & Sociedade sobre
a Metodologia utilizada e a forma de atuagdo do DERAL na execugéo da referida
pesquisa.

Outrossim, faz-se necessario salientar que os dados finais da pesquisa
devem ser utilizados apenas como uma referéncia de prego, pois sdo resultantes de

uma média de precos de mercado (negdécios realizados e/ou inten¢des de compra)
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em cada Municipio. Portanto, ndo devem ser utlizados como valor absoluto,
fechado, isto devido & dindmica do mercado, e principalmente, levando em
consideracéo as diferencas quanto a localizacédo, topografia, tipo de solo, fertilidade,
utilizacéo, entre outras variaveis e caracteristicas proprias de cada propriedade e de

cada um dos 399 Municipios do Parané.
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ANEXOS

LEI N° 8.629, DE 25 DE FEVEREIRO DE 1993

Dispde sobre a regulamentagdo dos dispositivos
Constitucionais relativos a reforma agraria, prevista no
Capitulo Ill, Titulo VII, da Constituicdo Federal.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art.12. Considera-se justa a indeniza¢éo que permita ao desapropriado a reposi¢éo, em seu patriménio, do valor
do bem que perdeu por interesse social.
§ 1° A identificac@o do valor do bem a ser indenizado ser& feita, preferencialmente, com base nos seguintes
referenciais técnicos e mercadoldgicos, entre outros usualmente empregados:
| - valor das benfeitorias Uteis e necessarias, descontada a depreciagéo conforme o estado de conservagao;
Il - valor da terra nua, observados os seguintes aspectos:

a) Localizagdo do imovel;

b) Capacidade potencial da terra;

c) Dimenséo do imével.

» LEI'N°9.393, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1996.

Dispde sobre o imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural — ITR, sobre pagamento da divida representada por
Titulos da Divida Agraria e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
Capitulo |
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE
TERRITORAL RURAL —ITR

Secéo VI
Dos procedimentos de Oficio

Art. 14. No caso de falta de entrega do DIAC ou do DIAT, bem como da subavaliagdo ou prestacdo de
informacdes inexatas, incorretas ou fraudulentas, a Secretaria da Receita Federal procedera a determinagéo e
ao lancamento de oficio do imposto, considerando informagdes sobre precos de Terras, constantes de sistema a
ser por ela instituido, e os dados de &rea total, area tributavel e grau de utilizacdo do imével, apurados em
procedimento de fiscalizac&o.
§ 1° As informagdes sobre pregos de terra observaré@o os critérios estabelecidos no art. 12, § 1°, inciso Il da Lei
n° 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, e considerardo levantamentos realizados pelas Secretarias de Agricultura
das Unidades Federadas ou dos Municipios.
8§ 2° As multas cobradas em virtude do disposto neste artigo serdo aquelas aplicaveis aos demais tributos
federais.



