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Parte 1 — Melhorias Diversas

1.1 - Atualizacao da tabela RAMT

Os projetos inseridos no servigo antes da ultima atualizagdo da tabela RAMT (Relatorio de Analise de Mercados
de Terras) terdo o valor da terra atualizado apds o analista clicar na caixa “Consultar dados da tabela MRT Atual? ™. Este
procedimento fara com que o servigo recupere os valores atualizados do referido municipio, conforme ilustrado na figura
abaixo:

Tabela RAMT

desatualizada

Preco de Referéncia da Terra (RS/ha)

MRT RAMT INCRA Tipologia uso terra Vti minimo Vti médio Vti maximo Vtn mi
FNP-PI-06 Média Cerrado RS000 RS000 R$0,00 RS 57¢
FNP-PI-06 Média Fruticultura Caju RS000  R$000 RSO000 R$1.0
FNP-PI-06 Média Pastagem Formada RS000 RS000 R$O0,00 RS 79¢
FNP-PI-06 Média Area plana Producao Diversificada RS000  RS000 RS$0,00 RS 867
>

Consultar dados da tabela MRT BAMT Atua Ao clicar nesta

opg¢ao, gera-se
a atualizacao
da tabela
RAMT

Prego de Referéncia da Terra (R$/ha)

MRT RAMT INCRA  Tipologia uso terra Vtiminimo  Vtimédio  Vti maximo Vtnminimo Vtnmédio  Vtn maximo
MRT-PI-2404 Geral R$112.25 R$51093 RS$1427.96  R$S412.96 RS$112.25 R$1,096.56
MRT-PI-2404 Agricola R$185.00 R$400.60 RS 633.33 R$400.60 R$185.00 R$633.33
MRT-PI-2404 Exploragdo Mista R$112.25 R$50249 R$142796  R$39200 RS$11225 R$1,000.00
MRT-PI-2404 Pecuaria R$170.00 R$663.27 RS$1,100.00 R$571.24  R$170.00 R$1,096.56
MRT-PI-2404 Agricola gréos diversos R$185.00 R$400.60 R$633.33 R$400.60 R$185.00 R$633.33
MRT-PI-2404 Pecuaria diversos R$170.00 R$663.27 R$1,100.00  R$571.24 R$170.00 RS 1,096.56
20 v 1-6de6

Tabela RAMT atualizada



1.2 - Retorno dos Processos Enviados para Ajustes

Anteriormente, os processos enviados pelos analistas para ajustes ndo retornavam ao mesmo analista, apds serem
ajustados. Com a nova atualizagdo, esses processos retornardo automaticamente para a caixa de entrada do analista que
solicitou os ajustes, garantindo um acompanhamento mais preciso, organizado.

dlecom BPM ‘ Analista MAPA Obter Crédito Federal I
A Minha Area & Processos v [ Mensagens [) Andlises + (] Documentos * W
Minhas Pendéncias | Abertos Geridos Selecionados Graficos ‘ Mensagem(@ para escolher destinatarios)

2 Processo(s) pendente(s)(1 ndo lidos)

OO

Analisar S
0 087.015 | Solicitacéo ; : Cidaddo 28/05/2024 15:51:26 | 31/05/2024 19:02.27 | 12/07/2024 18:00:00
(Federal) Crédito Fundidrio

Protocolo: 000014.0074531/2024 CNPJ; 01.612.092/0001-23 UF de referéncia: MG Municipio de referéncia: Jodo Monlevade CPF: 767.059.565-50 Nome
Elielson Cretella Corréa Amorin Nome do Responsavel Técnico (Laudo)

Assumir Andlise DU e

0 080.003 Credito Terra Cidaddo 14007/202310:16:24 1911212023 11:20:05
Financeira



1.3 - Novo campo de e-mail na etapa 1

Foi criado um novo campo de e-mail na primeira etapa de preenchimento do projeto, com o objetivo de garantir
que, as Organizagdes Representativas recebam copias dos e-mails sobre os ajustes necessarios do projeto e o encaminhamento
do processo a cada tramitagdo, facilitando a comunicacgéo e o acompanhamento por parte das mesmas.

O preenchimento deste campo NAO ¢ obrigatdrio.

g V,b Minhas solicitagoes ~ Meus compromissos  Meucadastro  Dividas? CliqueAqui | © o Olz. Teste nome social ¥

= Portal da Sociedade 0 que vocé proctira Q
BAIKKU 1ESTE YY1y
AC A\ Acrelandia \J
Contato

(25) 4234-52345 (23) 4523-45234 (23) 45234-52345

alexandrino.ti@gmail.com

E-mail do sindicato vinculado!

malexandrino@gmail.com

CANCELAR SOLICITAGAD S PROSSEGUIR PARA O PASSO2DE9

Campo criado par
insergcao do e-mail
da entidade

representativa,
caso o proponente
seja associado.




1.4 - Campo para anexar o Laudo de Vistoria da UTE

Foi criado um campo especifico para o anexo do Laudo de Vistoria realizado pela equipe técnica no Estado (UTE).
Este laudo entra no servico como uma pega de analise e pode ser baixado por todos os envolvidos no processo. Embora o
preenchimento deste campo ndo seja obrigatorio, ele facilita o acesso e a revisdo das informagdes pela equipe.

2" M | B 01-GuadeNovegacio- MDA X | & Portsl da Sociedade - Minhssse X 1) Lecom BPM x =+ - =
= G B https//mpdg-hom-orgaos lecom.com.br/bpm/carreqa_stapalaction=camegalisCodProcesso=8672485CodEtapa=TsCod

oiner destinatarios

JOAD DA SILVA

333333333333333333333333 D

&  Laudo_Avaliacao 86724 pdf 86724

Anexos Complementares sobre o Laudo de Avaliagdo

Anélise de Mérito - Estadual

]

Historico de Comunicagao - Estadual x Federal

Lecom BP - Vers30 5.30 - 1.38 | Uso autorizada para Dlecom

Campo criado
para insergao do

laudo de
vistoria.




|__|__Anexos do Proieto de Financiamento

1.5 — Retorno da aba Valores Projetados

Retorna a aba

“Valores Projetados”

na fase de analise dos

Processos.

Valores Projetados

Confira os valores projetados e os limites de crédito antes de prosseguir para 0s proximos passos.

Para alteragao dos valores projetados deve ser alterado o valor nos titulos de cada item do financiamento, lembrando que SAT -
Subprojeto de Aquisicao de Terras € o valor negociado do imdvel, as Despesas Acessorias € o somatorio dos custos previstos de
impostos (ITBI), servicos de medigao e custos do cartério, ATER é o somatério da elaboragao e da orientagao técnica, e o SIB -
Subprojeto de investimento basico € o valor do SIB Projetado.

Valor
SAT - SUBPROJETO DE AQUISIGAO DA TERRA (PROJETADO) 121.510,28
SOMATORIO DAS DESPESAS ACESSORIAS PROJETADAS 8.521,68
ATER - ASSISTENCIA TECNICA E EXTENSAO RURAL 10.000,00
SIB - SUBPROJETO DE INVESTIMENTO BASICO PROJETADO 18.326,57
TOTAL 158.358,53




Parte 2 — Laudo de Avaliacao de Imével Rural

Manual do Laudo de Avaliacdo de Imdovel Rural

Modalidades Simples e Completo
NBR 14653 -1 e 3 da ABNT

Especifico para o Programa Nacional do Crédito Fundiario — MDA

(Manual Verséao 1.0)

Junho — 2024



Este manual tem como objetivo fornecer instrugées de preenchimento do Laudo de Avaliagao de Iméveis
Rurais, inovagao inserida na Versdao 7 do Servigo Digital Obter Crédito do Programa Nacional de Crédito
Fundiario, que compreende informagdes sobre dados de registro (s) e cadastro (s) do Imovel(s), responsavel
técnico e vendedor(s), uso, pesquisa de mercado, ativos e passivos ambientais e preco de mercado do imovel.
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1  Orientacgdes Gerais

- O preenchimento das Etapas 1 a 6 da Solicitagdo permanece o mesmo da Versdo 6 do Servigo Obter Crédito.

Obter Crédito Fundiario

ETAPA 1 de 9: Informar Dados.
ETAPA 2 de 9: Preencher Dados da Solicitacdo
ETAPA 3 de 9: Incluir Documentos do Beneficiario (PDFs)
ETAPA 4 de 9: Incluir Documentos do Financiamento ¢ ATER (PDFs)
ETAPA 5 de 9: Incluir Documentos do Vendedor (PDFs)
ETAPA 6 de 9: Incluir Documentos do Imovel

- Os procedimentos para o preenchimento dos campos e tabelas continuam os mesmos da versdo anterior (V 6).

- A unidade de medida a ser considerada, nos itens relativos a area, devera ser sempre o "hectare", com quatro
casas decimais apos a virgula.

Ex.: 00,0000

2 Elaborar ou inserir o Laudo de Avalia¢io

Na Versao 7.0 do Servico Obter Crédito, no final da Etapa 6 de 9 da Solicitacdo, devera ser informado se o imdvel
ja possui Laudo de Avaliagdo, marcando as Op¢des Sim ou Nao, conforme o caso.

Laudo de Avaliagao

movel ja possui Laudo de Avaliagdo Cadastrado?

@® Nio
O Sim

RETORNAR PARA O PASSO5DE9 & PROSSEGUIR PARAO PASSO7DE9 v

Marcando-se a op¢io “Nao”, O laudo de avaliagdo devera ser elaborado no Servigo Obter Crédito, e para isto, a
solicitagdo ira prosseguir para a ETAPA 7 de 9: Informar Dados Avaliacdo Imével apos clicar no botdo correspondente, e
depois, cumprir as etapas 8 e 9 para finalizar a elabora¢do do laudo de avaliacdo.

Obter Crédito Fundiario

[© ETAPA 7 de 9: Informar Dados Avaliagdo Imoével

Marcando-se a op¢do “Sim”, realize o UPLOAD do arquivo do laudo de avaliacdo elaborado para o mesmo
imovel dentro do Servigo Obter Crédito (em outro processo de solicitagdo), e para isto, o faga previamente o Download do
Laudo da outra proposta, sempre que o imovel avaliado seja objeto em mais de uma solicitagdo, informe o numero do laudo
constante no nome do arquivo (ex. Laudo Avaliacdo 123456.pdf) e anexe no campo Laudo de Avaliacdo Anterior. No
exemplo acima, o numero 123456 corresponde ao numero do processo no qual o laudo foi elaborado no Servigo Obter Credito.

Os anexos do laudo de avaliagdo devem ser inseridos no campo Anexos Complementares ao Laudo de

Avaliacdo do Imovel. Realize um tnico UPLOAD utilizando um arquivo compactado (.rar, ou .zip) contendo todos os
anexos complementares do laudo.
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A

Laudo de Avaliagao

Imével ja possui Laudo de Avaliagao Cadastrado? *

O Nio
® sim

Numero do Laudo *

14.0074617

Laudo de Avaliagao Anterior *

6 11 Extrato Laudo 14.0074617.pdf

© Anexos Complementares ao Laudo de Avaliagéo do Imével
Orientag&o: Realize o UPLOAD de um arquivo compactado (.rar, ou .zip) com os anexos complementares ao laudo.
Para compactar uma série de documentos em um Unico arquivo zip, vocé pode usar ferramentas como WInRAR, 7-Zip, ou o préprio utilitario de

compressao nativo do sistema operacional, como o Explorador de Arquivos no Windows ou o Utilitario de Arquivos no macOS.
Anexos complementares ao Laudo de Avaliagao

6 11 Extrato Laudo 14.0074617.pdf (]

RETORNAR PARA O PASSO5DE9 & PROSSEGUIR PARA ETAPA DE RESUMO

Prosseguindo para a Etapa Resumo da Solicitagdo, ocorre a exibi¢do dos dados da solicita¢do para conferéncia
final, havendo as op¢does de RETORNAR PARA O PASSO ANTERIOR ou ENVIAR SOLICITACAO.

Obter Crédito Fundiario

[© ETAPA: Resumo da Solicitagéo

Numero do Laudo

14.0074617

Laudo de Avaliagdo Anterior Anexos complementares ao Laudo de Avaliagdo

© 611 Extrato Laudo 14.0074617.pdf © 611 Anexos Laudo 14.0074617.zip

RETORNAR PARA O PASSO ANTERIOR & ENVIAR SOLICITAGAO v
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3  Laudo de Avaliacio de Imével Rural

Na Versdo 7 do Servigo Obter Credito do PNCF, o preenchimento do Laudo foi inserido apartir do item de Anexos
do Imovel, referente as certiddes e demais documentos relativos ao imovel.

Os itens do Laudo constam nas imagens abaixo. O acesso aos campos de preenchimento ¢ feito clicando na seta
para baixo no lado direito da aba correspondente. l

Anexos do Imével

Laudo de Avaliagao

Responsavel Técnico

Identificagao do Imével Rural

Caracteristicas da Regido de Influéncia do Imével

Sistemas Produtivos que ocorrem na Regido de Influéncia e no Imével

Caracteristicas Gerais do Imdvel Rural e seus componentes

Descrigao das Terras do imével

Pesquisa de Mercado

Tratamento Estatistico (homogeneizagao e Saneamento da pesquisa)

Resumo da Avaliagao

Problemas Ambientais (Modalidade Completo)

Anexos Complementares sobre o Laudo de Avaliagao

Andlise de Mérito - Estadual
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4  Tipo do Laudo de Avaliacio e Dados do Responsavel Técnico

Marque o Tipo do Laudo de Avaliacdo Simples ou Completo, conforme se aplica ao imdvel. Caso o imovel seja
objeto de varios processos de financiamento, este laudo de avaliagdo podera ser utilizado em outra solicitagdo do PNCF, para
isto, o técnico devera, na etapa de resumo, fazer o Download de um arquivo zip do laudo e seus anexos.

Responsavel Técnico

Tipo de Laudo* B

o+ B

Determinar o Prego de Mercado do imével com a finalidade de negociagdo no Programa Nacional de Credito Fundiario.

Jodo da Silva 297.946.079-67
A ® eq CREA %

Engenheiro Agrénomo 888888888888888
Q@ ENDEREGO:
CEP* UF* Municipio * Bairro *

57020-000 AL v Maceid v Centro

¥ *

Rua Comércio 123 Apto 12

E-mail * lefone fix
(99) 99999-9999

joaodasilva@gmmail.com (99) 9999-99999

5 Identificagio do Imovel

Digite as informagdes dos campos abertos que estdo formatados na cor de fundo branca. Os campos na cor cinza
claro sdo fechados e preenchidos de forma automatica pelo servico, com base nas informagdes preenchidas

anteriormente.

Identificagdo do Imével Rural

jol *

Fazenda Timbo 255,0000

NCR*

234.523.452.345-2

@ Para os célculos de ‘Nimero de Mddulos Fiscais' e 'Classificagdo Dimens&o' e necessdrio o preenchimento dos campos: Modulo Fiscal do Municipio e Fragdo Minima de

Parcelamento(ha).
Essas informagdes podem ser obtidas de maneira fécil e atualizadas através da consulta do indice basicos, ja disponivel pelo INCRA, utilizando o UF e Municipio desejado.

Para Consultar indices Bésicos clique no link a seguir: Consultar indices Basicos
(ha)* @ F | to (ha)* B N® de Mddulos Fiscais* @
15 4 17,000
5digo SIGEF * a da * digo CAR*
88888888888888888888888 12,0000 55555555555555
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Identificagao do Imével Rural -

*

Fazenda Timbo 55,0000

R*

234.523.452.345-2

@ Para os caélculos de 'Numero de Modulos Fiscais' e 'Classificacdo Dimensdo' e necessario o preenchimento dos campos: Modulo Fiscal do Municipio e Fragao Minima de
Parcelamento(ha).

Essas informagdes podem ser obtidas de maneira facil e atualizadas através da consulta do indice basicos, ja disponivel pelo INCRA, utilizando o UF e Municipio desejado.
Para Consultar Indices Basicos clique no link a seguir: Consultar [ndices Basicos

a)* @ agdo Minima de Parcelamento (ha) * N° de Médul asis* @
40 4 11,375
11111111111111111 10,0000 2345234523452345
3333333333333 234523452345 3333333333333333333 333333333333333333
Classificacao dimensao *
Codigo ITR* Matricula * Livra % Registro
M1111111I 1 66666 2 1234

Municipio do C:

Barra de Sao Miguel 777777

Nos Quadros a seguir, marque a resposta Sim ou N2o nas informagdes sobre o Imovel e em caso afirmativo,
responda de forma sucinta no campo “Qual?”.

. Nao

Confrontante com Terra
O sim
@® nio

Confrontante com Territdrio Remanescente de

O sim
® nNao




deuUC?*

a dentro de

O sim

algum outro

O Sim
® o

Qual?

) Proprietd

QO Sim
® oo

Qual?

do imdvel?

(ou

Qual?

Qual?
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6 Caracteristicas da Regifio de Influéncia do Imével

Preencher de forma sucinta os campos abertos relativos aos Dados de identificacao da Regido, Aspectos fisicos
da Regido, Infraestrutura Publica e Aspectos ligados as possibilidades de desenvolvimento local.

Caracteristicas da Regiao de Influéncia do Imével
Dados de identificagdo da Regido

Arranjo Populacional de Macei6/AL - Capital Regional A (2A) Barra de Sdo Miguel, Marechal Deodoro, Coqueiro Seco, Pilar. Satuba, Santa Luzia do Norte e Rio Largo

Ex Regido Imediata IBGE *

2701 (Macei6) 270001 (Maceid)

a*

Mata Atlantica

Aspectos fisicos da Regido

Tropical AS Rio Sao Miguel
Plano e ondulado 2.000
Latossolo, regossolo Turismo rural

Infraestrutura Publica

Rodovias AL-101 e AL-220 Urbana e Rural Fixo e Celular
Municipios Vizinhos e Capital SSSSSSSSS Canavieira e avicultura
SSSSSSSSS

Aspectos ligados as possibilidades de desenvolvimento local

Sim, area de amortecimento de Parque Nacional MMMMMMMMMMMMM

Parte dos solos com pedregosidade
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7  Sistemas Produtivos que ocorrem na Regiéio de Influéncia e no Imével.

Sistemas Produtivos que ocorrem na Regido de Influéncia e no Imével

(@ Instrugdes de uso:
Para alterar os dados clique no icone do lapis (/’) ao lado do item que deseja alterar, altere os dados e clique em 'ATUALIZAR'.

Orientagdes de Pi hi
3merar as linhas das colunas conforme a ocorréncia e importancia econémica do sistema. Insira "0” (zero) nos sistemas que ndo ocorrem na regido ou no imoével.
tivo®
s *

Sistemas Produtivo Regido de influéncia Imével Agoes

Culturas anuais voltadas ao mercado (soja, milho, algodao etc...) 1 0 - Va
Culturas perenes voltadas ao mercado (café, cacau, coco-da-baia, etc...) 2 0 - Va
Horticultura (oleicolas - folhosas, raizes, bulbos, frutos) 0 1] - Va
Fruticultura (frutas — abacaxi, manga, meldo, laranja) 0 0 - Vd
Pecudria leiteira (bovinos ou caprinos) 3 0 - Ve
Pecudria de corte (bovinos, ovinos ou caprinos) 1 1 = /7
Pecuaria mista (corte e leite - bovinos) 1 1 Vv
Agricultura de autoconsumo (milho, feijdo, mandioca, etc...) 4 2 Va
Reflorestamento de mercado (pinus, eucalipto) 0 0 Ve
Extrativismo (madeira, carvéo, garimpo, etc...) ] 0 Vd
Cana-de-agucar 0 0 Vd
Turismo, lazer e outras atividades nédo agricolas 1 0 /7
Auséncia de sistema de producao (preservacdo ambiental ou terras devolutas) 0 0 Vd
Outros 0 0 Vd

8 Caracteristicas Gerais do Imével Rural e seus componentes

Preencher e marcar as informagdes de cada campo aberto.

Caracteristicas Gerais do Imdvel Rural e seus componentes

10,0000 1818 %

Av'ﬂ

Trifasica com possibilidade de aumento de carga no ramal

Permanente

Nascente

OO0O0OO0OCe

Agua nao dis
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Potencial de uso da dgua no imével *

Rede piiblica

@ suficiente para uso agricola e pastoril
O Suficiente para uso pastoril Rede interna

Agua nao disponivel Pocgo tubular

O
o
e
o

RETORNAR PARA O PASSO 6 DE9 PROSSEGUIR PARA AETAPABDEY9

Caminh&o Pipa

Agua no imavel *

Aproveitamento e

ibuigao d

. Aproveitamento em toda a drea do imovel
© Aproveitamento para parte da drea do imével

O Limitado as proximidades da fonte de captacao

9  Descricdo das terras do imével

Ocupantes do imovel: Preencher os campos clicando na seta para baixo, escolher a opgao na lista suspensa e digitar
as informagdes nos campos seguintes, clicando depois no botdo “Adicionar Dados na Tabela”.

Descrigao das Terras do imével

Ocupantes do imével

@ Instrugdes de uso:
Para incluir um item na tabela a abaixo, preencha os campos a seguir e clique em 'ADICIONAR DADOS NA TABELA'. Se estiver utilizando um dispositivo mavel, primeiro clique no botdo e
os campos serdo exibidos. Caso deseje alterar os dados, clique no icone do lapis ( #") ac lado do item que deseja alterar, altere os dados e clique em 'ATUALIZAR'. Para excluir um item,

cligue no icone da lixeira ao lado do item que deseja excluir ( i' ).

Diseriminagao * po de ocupacdo *

> poupantes * Area ocupada (ha) ®

Quantida

ADICIONAR DADOS NA TABELA +

Discriminagao Tempo de ocupagao Quantidade de ocupantes Area ocupada (ha) Agdes
1 - Arrendatdrio com 1 ano ou menos 5 25 s 0

20 v 1-1de1
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Situacio do imével em relagdo a localizagao e acesso: Preencher as distdncias em quilometros, a praticabilidade
durante o ano e o roteiro de acesso ao imovel. Utilizar os parametros da tabela abaixo para classificar a situacdo do imével

em relagdo a localizagdo e acesso em: Otima, Muito Boa, Boa, Regular, Desfavoravel ou Ma. (Tabela Modificada de KOSMA
, 1996 — reproduzida do Manual de Obtengdo de Terras, INCRA)

Situagdo do imével em relac@o a localizagao e acesso

sal sur rodutos (em km) *
15
) imével apresenta pe a terr Lvial?
@® Anotodo
O P 10 (Ex: restrito ao periodo seco)
Roteir do* @

Saindo de Barra de Sdo Miguel pela RODOVIA AL-220, com revestimento asfaltico, percorre-se 6 km até a porteira de entrada do imével e mais 800 metros até a sede da
fazenda

[© Verifique a classificag@o da situagao do imével em relagé@o a localizagédo e acesso com base nas informagbes anteriores e no quadro abaixo:

Classificagdo da situagao do imével em relagdo a localizagdo e acesso

Tipo de acesso
- = Importéncia das Praticabilidade durante o
Situagdo o
Fluvial distancias ano
Terrestre
Navegabilidade
Otima Asfaltada 0-1h Significativa Permanente
Muito boa 12 classe ndo asfaltada 1-3h Significativa Permanente
Boa Nao pavimentada 3-6h Significativa Permanente
Estradas e serviddes de Sem condigdes
Regular 6-12h Significativa . o ¢
passagem satisfatérias
¥ s i s : Problemas sérios na
Desfavordvel Fecho nas servidGes Parte de ano Significativa i
estagdo chuvosa
; Fechos e interceptada por 5 _ : Problemas sérios mesmo
Ma Restrita Significativa

corrego sem ponte

na seca

Classificag¢do do Relevo: Preencher o quadro clicando na caneta da coluna A¢ao de cada classe de relevo e informar
a area no campo correspondente. O campo de percentual das classes possui o calculo automatico, os demais campos deste

quadro sdo fechados para edi¢do.

Classificagéo do Relevo

G) Instrugées de uso:

Para alterar os dados cligue no icone do lapis ( #") ao lado do item que deseja alterar, altere os dados e clique em 'ATUALIZAR'.

o Orientagoes de Preenchimento:

Informe o valor da drea aproximada (em hectére) e a porcentagem no imovél referente a classe de relevo.
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Classe de relevo Classe de Declividade em % Classe de Declividade em Graus Area aproximada (ha) % no imovel Agoes

Montanhoso 45-70 24°13'40" a 34°59'31" - - Va
Escarpado 70-100 ou > 100 > 34°59'31" Va
Suave ondulado 2-5 1°9°45" a 2°571'45" 120 22,86 % Va
Plano 0-2 0°a1°9'45" 60 11,43 % ra
Moderadamente Ondulado 5-10 2°51'45" a 5°42'39" 150 28,57 % Va
Forte ondulado 15-45 9°31°51" a 24°13'40" 80 15,24 % ra
Ondulado 10-15 5°42'39" a 9°31'51" 115 21,90 % rd

20 v 7de7

Classes de Capacidade de Uso das Terras: Preencher o quadro clicando na caneta da coluna A¢des de cada classe
de capacidade e informar nos campos o percentual de ocorréncia, o solo e o fator limitante correspondente de cada classe e a
seguir e clique em ADICIONAR DADOS NA TABELA. O campo de percentual das classes possui o calculo automatico,
os demais campos deste quadro sdo fechados para edi¢ao. Informe o Percentual da Classe considerando a area total do imével,
a Classificacdo do Solo segundo o Manual Embrapa, informe o principal fator limitante em cada classe do solo do imével.

Caso deseje alterar os dados, clique no icone do lapis ao lado do item que deseja alterar, altere os dados e clique
em ATUALIZAR. Para excluir um item, clique no icone da lixeira ao lado do item que deseja excluir.

Classificag@o das terras no Sistema de Classes de Capacidade de Uso das Terras

lass L Ter * el | | * ﬂ
v
1 ol Manual E a)* @ F tes* @
\d
ADICIONAR DADOS NA TABELA +
Classe de Capacidade de Uso das Terras Percentual do imével (%) Classificagao do solo (segund pa) Fatores Limitantes Acgoes
] 10 Neosolo Fertilidade Natural a1
] 40 Neossolo Fertilidade Natural V|
\% 20 Neossolo Declividade % Ve |
Vi 20 Neossolo Declividade % VA |
Vil 10 Neossolo Declividade % Vs |
20« 1-5deb
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10 Nota Agrondmica

A Nota Agrondmica exprime uma referéncia qualitativa do imoével e é calculada com base no levantamento das
classes de capacidade de uso, a situag@o de localizagdo e acesso do imével e os respectivos Fatores de Ponderagdo, conforme
o0 quadro abaixo.

Nota Agronémica

Fatores de ponderagao para o calculo da nota agronémica

Capacidade de Uso | [} mn v Vv Vi Vil Vil
Localizagao e Acesso do imével 100% 90% 75% 65% 55% 45% 35% 30%
OTIMA 100% 1,000 0,900 0,750 0,650 0,550 0,450 0,350 0,300
MUITO BOA 95% 0,950 0,955 0,712 0,617 0,522 0,427 0,332 0,295
BOA 95% 0,950 0,765 0,637 0,552 0,467 0,392 0,297 0,255
REGULAR 70% 0,700 0,630 0,525 0,455 0,395 0315 0,245 0,210
DESFAVORAVEL 60% 0,600 0,540 0,450 0,390 0,330 0,270 0,210 0,190
MA 50% 0,500 0,450 0,375 0,325 0,275 0,225 0,175 0,150

Fonte: Adaptado de FRANGA, 1993, Citado por ROSSI, 2005 - reproduzida do Manual de Obtengao de Terras, INCRA

Cilculo da Nota Agrondomica do Imoével: Preencher a tabela selecionando a Classe de solo, clicando na seta para
baixo do campo correspondente para exibir a lista suspensa e informar nos campos o Percentual de Ocorréncia (A) e
Coeficiente de Correcio (B) correspondente de cada classe de solo, a seguir e clique em ADICIONAR DADOS NA
TABELA. Apos o preenchimento e os calculos automaticos, a Nota Agrondmica ¢ exibida no campo NA do Imével (soma).

Calculo da Nota Agrondmica do imovel (NA)

Classe de solo* Ocarréncia (A} % nte ! r classe (AXB
v 0 0

ADICIONAR DADOS NA TABELA +
Classe de solo % Ocorréncia (A) Coeficiente de corregao (B) NA por classe (AxB) Acdes
Classe lll 40 0,750 0,300 ra [ ]
Classe Il 10 0,900 0,090 ra [ 1
Classe IV 20 0,650 0,130 ra 1 1
Classe IV 20 0,450 0,090 rd [ ]
Classe VII 10 0350 0,035 /s 0

20 v 1-5de5

dvel (soma)*+ @

0,645
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Benfeitorias reprodutivas: Informar e caracterizar as culturas permanentes e temporarias, tais
como pomares, lavouras, pastagens plantadas, pastagens naturais melhoradas e florestas plantadas.

Benfeitorias reprodutivas

[ Caracterizagéo das culturas permanentes e temporarias, tais como pomares, lavouras, pastagens plantadas, pastagens naturais melhoradas e florestas plantadas.

Culte .
QO si
O N
Ared & dade da cultura (em meses ou anos) + Estagio atual de desenvolvimento# Estado Fitossanitdno+
ADICIONAR DADOS NA TABELA +
Cultura Medida Area Idade da cultura (em meses ou anos) Estagio atual de desenvolvimento Estado Fitossanitario Acoes
Pastagem plantada Sim 70 5 em proddugao bom s 0
Coco da Baia Sim 25 15 em produgdo Bom P |
Cana de agucar Sim 30 3 em produgio Otimo P |
Cana de aglicar Sim 25 5 em produgio Otimo P |
Cana de agucar Sim 35 i em produgdo Bom V|
Coco da Baia Sim 15 7 em produgéo Otimo P |
20 v 1-6deb

Benfeitorias niao reprodutivas: Informar e caracterizar as construcoes e as redes e sistemas
instalados, tais como: casa sede, casa de trabalhador, galpao garagem, curral, centro de manejo de animais,
cercas, pocos, barragens, rede de distribuicdo de energia elétrica e distribuicdo de dgua (com suas maquinas
e equipamentos fixos) e outras de significativa relevancia.

Benfeitorias nédo reprodutivas

ADICIONAR DADOS NA TABELA +

Construgdes e instalagdes Idade (em anos)  Estado de conservagdo Funcionalidade  Observagdes Agbes
Casa Sede 40 Gtimo Boa Em alvenaria, VN |
Cercas 4 fios 5 Bom 1Boa 5 km na Divisdo da pastagem e 3 km no perimetro do imével P |
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Obras e trabalhos de melhoria das terras: Informar e caracterizar as obras e os trabalhos de
melhoria que ndo foram enquadrados quando da classificagdo da capacidade de uso das terras, nos seguintes
aspectos.

Obras e trabalhos de melhoria das terras

[© Devem ser caracterizados as obras e os trabalhos de melhoria que ndo foram enquadrados quando da classificagdo da capacidade de uso das terras, nos seguintes aspectos.

ADICIONAR DADOS NA TABELA +

Benfeitorias e aspectos qualitativos/tecnolégicos Di Ges/Quantidad Idade estimad Vida til Estado de conservagdo Aspectos Funcionais Agdes
Curvas de nivel na pastagem 5km 22 anos 50 Otimo 1,0 V|
20 v 1-1de1

Caracterizacao de outras atividades: Descrever outras atividades como: agroindustria; turismo
rural; hotelaria; mineragao.

Caracterizacdo de ativos e passivos ambientais: Informar os ativos e passivos ambientais
eventualmente existentes, caso fagcam parte do objeto da avaliacao, podem ser valorados a parte, seguindo os
critérios da ABNT NBR 14653-6, no que couber, e apresentados em separado do valor do bem. O avaliador
deve declarar no laudo se a avaliacdo considera ou ndo a existéncia de ativos e passivos ambientais.

Aspectos Favoraveis / Desfavoraveis do imovel: Informar e descrever de forma sucinta os
principais aspectos do imovel que influéncia a sua a aquisicao.

Caracterizagdes e Aspectos

[ Descrever outras atividades comao: agroindiistria; turismo rural; hotelaria; mineragdo etc..
Caracterizagio de outras atividades *

Nao ha.

[ Descrig8o dos ativos e passivos ambientais eventualmente existentes, caso fagam parte do objeto da avaliagdo, podem ser valorados & parte, seguindo os critérios da ABNT NBR
14653-6, no que couber, e apresentados em separado do valor do bem.O avaliador deve declarar no laudo se a avaliagdo considera ou ndo a exisiéncia de ativos e passivos ambientais.

Caracterizacio de ativos e passivos amblentais

N&o ha passivos nem ativos exploraveis

Aspectos Favordvels/Desfavoravels do imével * B

0 imével apresenta condigdes favoraveis quanto ao solo, clima, localizagéo, acesso, cultivos existentes em produgdo e proximidade com a capital do estado,

RETORNAR PARA O PASSO7DE9 b PROSSEGUIR PARA AETAPASDEY9
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11 Pesquisa de Mercado

Preencher e marcar os campos e fazer a Tabulacao da Pesquisa de Mercado com base nas Fichas
de coleta da pesquisa de ofertas e negdcios realizados.

Pesquisa de Mercado

Culturas anuais ¥

©)
@
O

A representatividade foi Boa

Tabulagéo da Pesquisa de Mercado

(i) InstrugBes de uso:

Para incluir um item na tabela a abaixo, preencha os campos a seguir e cliqgue em '‘ADICIONAR DADOS NA TABELA'. Se estiver utilizando um dispositivo movel, primeiro clique no botao e
os campos serdo exibidos. Caso deseje alterar os dados, clique no icone do lapis (/’} ao lado do item que deseja alterar, altere os dados e clique em 'ATUALIZAR'. Para excluir um item,
cligue no icone da lixeira ao lado do item que deseja excluir ( i' ):

N® Nome do imével (Elemento) Municipio Tipo (OF, NR) Vistoria (V/C/D) Areaha (a) Valor Total R$ (b) Elast (c) VTI (e=b*c) V.benf (f)

1 Fazenda Amora Barra de S&o Miguel/AL NR v 330,0000 RS 800.000,00 1,00 RS 800.000,00  R$ 150.000,00
2 FazendaBela Barra de S&o Miguel OF c 370,0000 RS 450.000,00 0,90 RS 405.000,00 RS 110.000,00
3 Fazenda Canada Marechal Deoddoro NR c 600,0000 R$ 1.400.000,00 1,00 R$ 1.400.000,00 R$ 200.000,00
4 Fazenda Diamante Satuba OF c 650,0000 R$ 1.500.000,00 0,85 R$ 1.275.000,00 R$ 250.000,00
5 Fazenda Esmeralda Pilar NR Vv 500,0000 RS 1.300.000,00 1,00 RS 1.300.000,00 RS 300.000,00
6 Fazenda Ferreira Pilar OF c 480,0000 R$1.100.00000 09 R$990.000,00 RS 120.000,00
7 Fazenda Gavido Rio Largo NR D 570,0000 R$1.500.000,00 1,00 R$ 1.500.000,00 RS 300.000,00
8 Fazenda Haiti Rio Largo OF v 550,0000 R$1.250.00000 09 R$ 1.125.000,00 R$ 250.000,00
9 Fazenda Irlanda Marechal Deodaro NR & 350,0000 RS 750.000,00 1,00 RS 750.000,00 RS 120.000,00

20 v 1-9de9

*

R$ 1.060.555,56

Para realizar o Tratamento Estatistico com a Homogeneizagdo e o Saneamento dos elementos da
pesquisa, ¢ necessario que o quadro Tabulagdo da Pesquisa de Mercado ja esteja preenchido, devendo seguir
0s passos abaixo:

1 — Preencher os campos do item Informacdes Basicas do Imoével Avaliando, relativos a denominagao,
area total e valor total das benfeitorias.

2 - Preencher a Tabela de Homogeneiza¢ao da Pesquisa clicando na caneta da coluna Ag¢des de cada
elemento da Pesquisa e informar nos campos a nota Agrondmica e, se for o caso, a ancianidade das
ocupagoes no imovel pesquisado. Por padrao, ancianidade esta pré preenchido com o valor 1, por ndo
interferir nos calculos de homogeneizagao caso o imovel nao apresente qualquer tipo de ocupagao. Os
demais campos na cor azul claro sdo fechados para edi¢ao por possuirem o céalculo automatico.
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Caso necessite alterar alguma informagdo nesta tabela, clicar novamente na caneta e inserir 0s novos
dados. Pode ocorrer que os dados estejam em campos fechados para edi¢do e que ndo sejam de célculos
automaticos, a alteragdo entdo devera ocorrer na tabela de origem do respectivo campo. Observar as demais
orientagOes informadas na tela do obter.

Tratamento Estatistico (homogeneizagdo e Saneamento da pesquisa)

Informagdes basicas do imével avaliando

nacda do imGvel *

Fazenda Timbo

Area (ha) * Nota Agrondmica (y)* Anclanidade (2) + Benfeitorias (RS) +

525,0000 0,645 1,00 R$ 300.000,00

Homogeneizagao da Pesquisa

@ Confirmagao de preenchimento dos campos associados a tabela de homaoc izagao da

Para que sejam realizados os calculos automaticos na tabela de homogeneizagéc e necessario o preenchimente prévio dos seguintes itens:
- Preenchimento completo da tabela de "Tabulag#o da Pesquisa de Mercado’.

- Preenchimento do campo “Nota Agrondmica (y)"

- Preenchimento do campo “Ancianidade (Z)".

Apos preencher os campos acima confirme no checkbox abaixo para prosseguir para o preenchimento da tabela de homogeneizagao da pesquisa.

onfirma preenchimento dos-campos assoclados *

indice de ancianidade das Ocupacdes

No caso de haver ocupagdes com diferentes ancianidades, devera ser usado para a area total
ocupada o indice referente a ocupagdo mais antiga, visto que esta ¢ a que determina a desvalorizagdo do
imével como um todo.

indices de Homogeneizagdo Quanto 4 Ancianidade das Ocupagées

Tempo de ocupacéoe | Percentual da drea ocupada Menos que 20% De 20% a 29% De 30% a 49% De 50% a 69% De 70% a 100%
Posseiros com 1 ano ou menos 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Posseiros com mais 1 ano até 5 anos (F1) 0,92 0,88 0,80 0,70 0,60
Posseiros com mais de 5 anos (F2) 0,88 0,80 0,70 0,60 0,40

No caso de haver ocupagdes com diferentes ancianidades, devera ser usado para a érea total ocupada o indice referente & ocupac&o mais antiga, visto que esta é a que determina a
desvalorizag&o do imével como um todo.
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N° VTi/ha (g=e/a) VTN/ha (h=(e-f)/a) Nota Agrondémica - N.A (i) Nota Agronémica - Fator (j=y/i) Ancianidade - indice (I) Ancianidade - Fator (m=2z/l) FHT (n=j* Acgdes
6 R$2.062,50 R$1.812,50 0,600 1,075 1,00 1,000 1,075 Vi
7 R$2631,58 R$2.10526 0456 1414 1,00 1,000 1414 ra
8 RS$2.04545 R$1.590,91 0,470 1372 1,00 1,000 1372 ra
9 R$2142,86 R$ 1.800,00 0,570 1,132 1,00 1,000 1,132 rd
1 R$242424 R$1.969,70 0,754 0,855 1,00 1,000 0,855 ra
2 R$1.094,59 R$ 797,30 0,490 1,316 0,80 1,250 1,645 Ve
3 R$233333 RS 2.000,00 0,545 1,183 1,00 1,000 1,183 Vs
4 R$1.961,54 R$ 1.576,92 0,490 1,316 0,92 1,087 1,430 ra
5 R$2.600,00 RS 2.000,00 0,450 1,433 1,00 1,000 1433 ra
-+ >
20 v
Fator (j=y/i) Ancianidade - ndice (I) Ancianidade - Fator (m=2/I) FHT (n=j*m) VTN Homog (0=h*n) VTN Amostra - Saneamento 1 VTN Amostra - Saneamento 2 Agbes
1,00 1,000 1,075 RS 1.948,44 RS 1048,44 RS 1948,44 ra
1,00 1,000 1414 RS 2.977.83 Saneado Saneado ra
1,00 1,000 1.372 R$ 2.183,27 RS 218327 RS 218327 ra
1,00 1,000 1,132 RS 2.036,84 R$ 2036,84 RS 2036,84 ra
1,00 1,000 0,855 RS 1.68496 RS 1684,96 RS 1684,96 ra
0,80 1,250 1,645 RS 1.311,56 Saneado Saneado ra
1,00 1,000 1,183 RS 2.366,97 RS 2366,97 RS 2366,97 ra
0,92 1,087 1,430 R$2.255,68 RS 225568 RS 2255,68 ra
1,00 1,000 1,433 RS 2.866,67 Saneado Saneado rFa
4 G )
20 v
RS 2.181,36 RS 2.079,36 RS 2.079,36

Para conferéncia dos calculos, as formulas estao indicadas nos cabecalhos das colunas. As colunas
estdo sequenciadas a partir da coluna Area ha (a) da Tabela Tabulacdo da Pesquisa de Mercado. Atualmente,
somente 0 Método de Sanecamento de 30% ¢ utilizado nos calculos do sancamento dos elementos, neste
método temos as seguintes a condigdes: se 0 VIN Homog do elemento for menor que 0,7 ou maior que 1,3
da Média Simples do VTN Homog da amostra, exclui-se o respectivo Valor do VTN Homog nas colunas
Saneamento 1 ou 2. Caso o nimero final de elementos apds os 2 saneamentos seja inferior a 5 elementos ou
o coeficiente de variacdo seja superior a 20%, as amostras da pesquisa de mercado devem ser melhoradas.

ApoOs a andlise e concordancia com os parametros de saneamento amostral, campo de arbitrio
intervalo de confianca apresentados nos itens Memoria de Calculo do Tratamento Matematico —
Estatistico, o avaliador deve informar com base na sua convicgdo no campo Valor Determinado na
Avaliacao, um valor do VTN (R$/ha) para imével avaliando que esteja entre os limites inferior e superior do
campo de arbitrio do VTN (R$/ha).
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Memodria de calculo do tratamento matematico-estatistico

Parametros antes do saneamento
Média simples * Desvio Padrio« Coef. variagio — CV.x

R$ 2.181,36 R$ 527,03 2416 %

Limite para expurgo (R$)
Minimo (Média Simples* 0,7) # Maxima (Média Simples = 1,3} %

RS 1.526,95 RS 2.83577
Saneamento amostral e definigdo do campo de arbitrio

Media Saneada 2 % Desvio padrao = Coef. variagio (CV)

R$ 2.079,36 R$ 244,58 11,76 %

Intervalo de Confianga (80%)

de arbitrio VTN (Limite inferior) *

Campo

RS 1.999,48 RS 2.100,00 RS 2.159,24

Os campos do item Campo de Arbitrio do Imével Avaliando sdo fechados para digitacao por serem
calculados automaticamente, com base no Valor determinado na Avaliacdo do item anterior.

Campo de arbitro do imével avaliando

Valar imével Total (VTI + Benf)
Limite Infetior* Valor determinade na avaliagio * Limite Superior*

RS 1.349.727,00 RS 1.402.500,00 RS 1.433.601,00

Valor unitario do imavel (VTI + Benf)
Limite Inferior * Valor determinado na avaliagio * Limite Supertor *

R$/ha 2.570,91 RS/ha 2.671,43 RS/ha 2.730,67

Preencher e marcar as informagdes de cada campo aberto do item Resumo da Metodologia Utilizada.

Resumo da Metodologia utilizada

Descricdo da metodologia *

uma vez a média? * tesquisa®

® 0% QO Sim O Paraoimavel padrio da regiao

QO Desvio Padrdo @® Nao @ Paraoimavel avaliando

QO Chauvenet O Separadaparao VTN

QO Student (O Pesqguisou prego de imdvel com mata
(O Descreveu o imovel paradigma
O Descreveu o imavel padrio da regido

{a57 ¥ Amostra - Nimero
9 7
Fichas de coleta - Ha dimens3o compativel de imével avaliado/pesquisado® * Céleulos - Os céleulos estdo todos corretos? *
@® sm ® sim

QO Nizo O Nao
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12 Resumo da Avaliacio

Resumo da Avaliagao

Imével: * Municipio/UF *
Fazenda Timbo Barra de Sdo Miguel / AL
Area considerada na avaliagdo * Valor total do imével * Valor da terra nua * Valor das benfeitorias *
525,0000 RS 1.402.500,00 RS 300.000,00

Valor total do imoével por hectare (... *

Numero de Agricultores Familiares Beneficiados * Valor dos Lotes por familia (sem investimentos) * Area média dos lotes (em ha)
10

Valor do Passivo Ambiental para recuperagao da RL/APP * Valor total do Imével descontado o valor do Passivo Ambiental *
RS 0,00

Tipologia de Uso do Imével segundo o MRT-INCRA * Limite minimo da PPR-INCRA Limite maximo da PPR-INCRA
Agricultura v RS 20,640.97 R$ 27,926.02

Consideragdes sobre o VTI/ha do imével em relagdo aos limites da PPR-INCRA *

0 VTI/ha do imdvel estd abaixo do limite superior da PPR-INCRA.

13 Datae Assinatura

Assinatura

acrelandia

14/05/2024 (]
Responsdvel Téc o*

JOAO DA SILVA

CREA N*® *

333333333333333333333333D

firmo o preenchimento dos campos do laudo de avaliacio e afirmo a verac
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14 Anexo | - Problemas ambientais observados na area do imével

Descrigio do problema smbiental *
Inundactes
Sim v
Observagoes @
ocorréncia excepcional
CANCELAR ATUALIZAR /
Descrigao do problema ambiental Ocorre? Observagdes Agoes
Erosdo. Especificar tipos, causa e intensidade; Nao Va
Compactagdo de solos Nao 7
Assoreamento. Especificar local, causa e intensidade Nao Va
Salinizagdo do solo Nao 7
Alagamento do solo (saturagdo) Nao 7
Obstrugdo de cursos d'agua (observar se ha efeitos sobre a intensidade de inundagdes , pesca, Nio 7
navegacdo e sobre os padrdes de drenagem
Inundagbes Sim ocorréncia excepcional 7t }
Diminui¢do da vazao do corpo d'agua em niveis criticos Nao Va
Comprometimento da vazdo de agua subterranea Nao 7
Conflito por uso da agua a montante ou a jusante Nao 7
Poluigdo de dguas superficiais por: agrotoxicos, fertilizantes, agua servida, outros meios. Nao 7
Especificar:
Fontes receptoras de agua contendo agrotoxicos. Discriminar as fontes e sua localizacdo Nao 7
Polui¢do de dguas subterraneas por agrotoxicos, fertilizantes, agua servida, outros meios. N& 7
Especificar: <
Ocorréncia de vetores ( caramujos, mosquitos) e outras doengas Nao P 4
Desmatamento de Areas de Preservagdo Permanente e de Reserva Legal Sim Registrada a regularizagdo no CAR do imével .
Exploragdo florestal sem plano de manejo aprovado Nao Y 4
Plantio no sentido do declive , sem adogdo de pratica conservacionista adequada Nao 7
. . A
Anexos Complementares sobre o Laudo de Avaliagao
43 Pesquiss de Mercado * tografiaz do Imével *
Obter doc teste.pdf | Obter doc teste.pdf |
sgem de zatéite contendo o perimetro do imével * usto Unitirio das Benfeitorias *
Teste Obter Brasilia.PNG | | Doc XLS teste Obter.xlsx | |
Caracterizagio das Benfeitorias ¥ Maps de Uso das Terras * |
Obter doc teste.pdf | | Teste Obter Brasilia.PNG |
Maps de Sclos * | ssoes de decividade * |l
Teste Obter Brasilia.PNG | Obter doc teste.pdf | |
Maps de Classes de Capacidade de uso ds Terra * @

Obter doc teste.pdf |




15

16

17

18

19

20

21

22

23

S ——, N C —

Anexo II - Fichas da Pesquisa de Mercado

Anexo III - Fotografias do Imdvel

Anexo IV - Imagem de satélite contendo o perimetro do imével

Anexo V - Custo Unitario das Benfeitorias

Anexo VI - Caracteriza¢ao das Benfeitorias

Anexo VII - Mapa de Uso das Terras (com quadro de distribui¢do das areas em hectares e percentual)
Anexo VIII - Mapa de Solos (com quadro de distribuicdo das areas em hectares e percentual)

Anexo IX - Mapa de classes de declividade (com quadro de distribui¢do das areas em hectares e percentual)

Anexo X - Mapa de Classes de Capacidade de uso da Terra (com quadro de distribuicao das areas em hectares e
percentual)
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000014.0074261/2024

Nome do Usuario Cadastrador:

JOAO DA SILVA

E-mail do Usuario Cadastrador:
suportegovbr@economia.gov.br

Laudo de Avaliagao do Imével Rural

CNPJ:
79.777.837/0002-82

CPF do Usuario Cadastrador:
297.946.079-67

Data de Inicio: Data Limite:
27/05/2024 26/06/2024
Vendedores
Tipo de personalidade:
Pessoa fisica
Data de Telefone Estado Data de
Nome | hascimento CPF Enderego |Bairro [CEP  [Telefone | comercial|Celular E-mail civii |Nome|CPF|hascimento
Rua (22) (23) (23)
Pedro |1 011900 [*31:768:290- Monte [centro|12341-[43523-  [45234-  [45234- |pegro Cabrai@gmail.combr | 1-
Cabral 02 Pascoal 234 4523 5234 |5234 Solteiro(a)
Iméveis
Enderego
Nome - Area |Areaased (Rua . . Céd. - .
do Cédigodo |\ |Municipio: | total |adquirida|Qds Lt [Bairro:|CEP: |Latitude |Longitude | Si62F 0U protocolo| Matricula do |\ oo | Oimovel serd [\ o0 40 giGEF
Lo SNCR ) . INu do Estado: imovel ._ | desmembrado?
imoével: (ha): (ha): umero, Serventia
Apt.):
Fazenda|234.523.452.345- Barra de Rua Mata 23452-
Timbo 2 AL [s30 Miguel|55,0000{10,0000 Verde |Matdo |345 [9,832890(35,927289 |2345234523452345 |234523452345 |23.452-3 Sim 11111111111111111
, ~ -
Responsavel Técnico
Tipo de Laudo:
Completo
Objetivo da Avaliagao: encontrar o
valor de mercado
Nome do Responsavel Técnico (Laudo): JOAO
DA SILVA
CPF: Cargo/Formacao Profissional:
297.946.079-67 engenheiro Agronomo
N° Reg. CREA:
333333333333333333333333 D
CEP: UF: Municipio:
72800-130 GO Luziania
Bairro:
Centro
Enderego: Numero:
Rua Manoel Carvalho Resende 55

E-mail:

juliodebrasilia@gmail.com

Celular:
(22) 22222-2222

Telefone fixo:
11) 1111-11111

Identificagao do Imével Rural

Denominagéo do Imével:

Fazenda Timbo

Area Total(ha):
55,0000
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Codigo SNCR:
234.523.452.345-2
Méodulo Fiscal (ha): Fragao Minima de Parcelamento (ha): N° de Médulos Fiscais:
40 4 11,375
Cadigo SIGEF: Caodigo CAR: Classificagao dimensao:
1111111111111 2345234523452345 Média Propriedade
Cadigo ITR: Matricula: Livro:
3333333333333 234523452345 3333333333333333333
Registro: Municipio do Cartério de Registro de Imoével:
333333333333333333 FEPEPrerrerrreers
Codigo Nac. Serventia: Existe hipoteca ou penhora sobre o imovel?: Qual?:
23.452-3 Sim R$ 85.000,00
Confronta com Unidade de Conservagéao Confrontante com Terra Indigena?: Confrontante com Territério Remanescente ?:
(UC):
Nao Nao Nao
Esta dentro da Area de Amortecimento de UC: Esta dentro de Perimetro de Projetos de Esta dentro de area de mineragdao com
Barragens?: Direito...:
Nao Nao Nao

Além dos casos acima, existe algum outro

O(s) proprietario (s) possui(em) outro(s): projeto..:
Nao

Néao

Caracteristicas da Regiao de Influéncia do Imoével

Municipios da Regido de Influéncia:

Arranjo Populacional de Maceidé/AL - Capital Regional A (2A) Barra de Sao Miguel, Marechal Deodoro, Coqueiro Seco, Pilar. Satuba, Santa Luzia do
Norte e Rio Largo

Regido Intermediaria IBGE:

2701 (Maceid)

Regido Imediata IBGE: Bioma:

270001 (Maceio) Mata Atlantica

Clima: Recursos hidricos: Relevo Predominante:

Tropical AS Rio S&o Miguel Plano e ondulado
Tendéncias de modificagao a curto e médio

Precipitagdao Pluviométrica: Classes de solos predominantes: prazos: Turismo rural

2.000 Latossolo, regossolo

Sistema viario ou fluvial: Energia Elétrica: Telefonia:

Rodovias AL-101 e AL-220 Urbana e Rural Fixo e Celular

Facilidade de Comercializagao dos Produtos?: Municipios Cooperativas:

Vizinhos e Capital SSSSSSSSS

Agroindustrias: Assisténcia Técnica Agricola:

Canavieira e avicultura SSSSSSSSS

Restrigoes legais para o uso e a ocupagao do solo?:
Sim, area de amortecimento de Parque Nacional MMMMMMMMMMMMM

Restrigoes fisicas e ambientais condicionantes do:

Parte dos solos com pedregosidade

Sistemas Produtivos que ocorrem na Regiao de Influéncia e no Imével

Sistemas Produtivo Regido de influéncia Imével
Culturas anuais voltadas ao mercado (soja, milho, algodéo etc...) 1 0
Culturas perenes voltadas ao mercado (café, cacau, coco-da-baia, etc...) 2 0
Horticultura (oleicolas - folhosas, raizes, bulbos, frutos) 0 0
Fruticultura (frutas — abacaxi, manga, meldo, laranja) 0 0
Pecudria leiteira (bovinos ou caprinos) 3 0

Pecuaria de corte (bovinos, ovinos ou caprinos) 1 1

Pecuaria mista (corte e leite - bovinos) 1 1

Agricultura de autoconsumo (milho, feijdo, mandioca, etc...) 4 2

Principais recursos hidricos que ocorrem no

imével: Rio perene Disponibilidade de agua para imével:

Permanente

Potencial de uso da agua no imovel: Abastecimento de agua potavel no imovel: Aproveitamento e distribuigdo da agua no
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Reflorestamento de mercado (pinus, eucalipto) 0

Extrativismo (madeira, carvéo, garimpo, etc...) 5 0
Cana-de-aglcar 0 0

Turismo, lazer e outras atividades ndo agricolas 0

Auséncia de sistema de produgao (preservagdo ambiental ou terras devolutas) 0 0
Outros 0 0

Caracteristicas Gerais do Imével Rural e seus componentes

Tipo de Rede de Energia Elétrica:

Trifasica ? 110 ou 220 volts

Observagoes sobre a rede:

Trifasica com possibilidade de aumento de carga no ramal

Suficiente para uso pastoril

Rede interna

imovel:
Aproveitamento para parte da area do imével

Descrigao das Terras do

imovel

Discriminagao

Tempo de ocupagéao

Quantidade de ocupantes

Area ocupada (ha)

1 - Arrendatario

com 1 ano ou menos

0

0

Distancia do imével ao local ou centro:

15

Roteiro de acesso ao imével avaliando:
ttttttttttttttttttttttttttttttt

O imével apresenta possibilidade de acesso:

Ano todo

Classe de relevo Classe de Declividade em % Classe de Declividade em Graus Area aproximada (ha) % no imovel
Montanhoso 45-70 24°13'40" a 34°59'31"
Escarpado 70 - 100 ou > 100 > 34°59'31”
Plano 0-2 0°a 1°9'45” 100 21,98 %
Suave ondulado 2-5 1°9'45” a 2°51'45” 150 32,97 %
Moderadamente Ondulado 5-10 2°51'45” a 5°42'39” 100 21,98 %
Ondulado 10-15 5°42'39" a 9°31'51” 100 21,98 %
Forte ondulado 15-45 9°31'51” a 24°13'40” 4,54 1,00 %

Classe de Capacidade de Uso das Terras

Percentual do imével (%)

Classificagdo do solo (segundo Manual Embrapa)

Fatores Limitantes

100

latosolo

Fertilidade Natural

Classe de solo

% Ocorréncia (A)

Coeficiente de correcéo (B)

NA por classe (AxB)

Classe Il 100

0,750

0,750

NA do Imoével (soma):

0,750
Cultura Medida lArea Idade da cultura (em meses ou anos) Estagio atual de desenvolvimento Estado Fitossanitario
pastagem Sim 454 4 produgao bom

Construgoes e instalagoes

Idade (em anos)

Estado de conservagao

Funcionalidade

Observagoes

cerca

bom

boa

Benfeitorias e aspectos qualitativos/tecnologicos

Dimensées/Quantidade

Idade estimada |Vida util

Estado de conservagao

Aspectos Funcionais

Caracterizagao de outras atividades:

Caracterizagao de ativos e passivos ambientais:

Aspectos Favoraveis/Desfavoraveis do imével:




Pesquisa de Mercado

O prego do imével em relagao a Planilha: Aptidao predominante das terras:

Igual ao preco Culturas anuais

Descreva os aspectos sobre a Pesquisa de Mercado:
A representatividade foi Boa

N° Nome do imével (Elemento) Municipio Tipo (OF, NR) Vistoria (V/C/D) Area ha (a) Valor Total R$ (b) Elast (c) VTI (e=b*c) V.benf (f)
1 Faz A Arapiraca NR \% 330,0000 370000.00 1 370000.00 90000.00
2 FazB Rio Branco OF C 370,0000 450000.00 0,9 405000.00 | 110000.00
3 FazC Boa Viagem NR D 340,0000 330000.00 1 330000.00 | 100000.00
4 FAZD Acrelandia OF C 420,0000 400000.00 0,9 360000.00 70000.00
5 FAZE RIO BRANCO OF C 450,0000 450000.00 0,9 405000.00 | 110000.00

Média simples VTl/ha:

374000.00

Tratamento Estatistico (homogeneizagcdao e Saneamento da pesquisa)

Area (ha):
450,0000

Denominagéo do imével:
FAZ

Ancianidade (2): Benfeitorias (R$):

Nota Agronémica (y):

0,750

Confirma preenchimento dos campos
associados:

1 150000.00
[X]
. VTl/ha VTN/ha |Nota Agronémica [Nota Agronémica - Ancianidade - Ancianidade - FHT |VTN Homog (o VTN Amostra - VTN Amostra -
N°[ " (g=ela) |(h=(e-f)/a) -N.A (i) Fator (j=y/i) indice (1) Fator (m=2/1) (n=j*m) =h*n) Saneamento 1 Saneamento 2
1 11121.21 848.48 0,754 0,995 1,00 1,000 0,995 843.98 R$ 843,98 R$ 843,98
2 [1094.59 797.30 0,490 1,531 0,8 1,250 1,914 1525.83 Saneado Saneado
3 970.59 676.47 0,545 1,376 1,00 1,000 1,376 930.92 R$ 930,92 R$ 930,92
4| 857.14 690.48 0,490 1,531 0,9 1,111 1,701 1174.58 R$ 1174,58 R$ 1174,58
VTl/ha VTN/ha |Nota Agronémica [Nota Agronémica - Ancianidade - Ancianidade - FHT |VTN Homog (o VTN Amostra - VTN Amostra -
Ne (g=ela) |(h=(e-f)la) - N.A (i) Fator (j=yl/i) indice (1) Fator (m=2/1) (n=j*m) =h*n) Saneamento 1 Saneamento 2
5 [ 900.00 655.56 0,510 1,471 1,00 1,000 1,471 964.06 R$ 964,06 R$ 964,06
Média Simples VTN Homog: Média Simples VTN Amostra (Saneamento 1): Média Simples VTN Amostra (Saneamento 2):
1087.87 978.38 978.38
Memoéria de calculo do tratamento matematico
Média simples: Desvio Padrao: Coef. variagao — CV:
1087.87 273.30 25,12 %
Minimo (Média Simples * 0,7): Maximo (Média Simples * 1,3): Média Saneada 2:
761.51 1414.23 978.38
Desvio padrao: Coef. variagao (CV):
140.26 14,34 %
Campo de arbitrio VTN (Limite inferior): Valor determinado na avaliagao: Campo de arbitrio VTN (Limite superior):
922.28 950.00 1034.48

Limite Inferior:
565026.00

Limite Inferior: 1255.61

Descri¢do da metodologia:
eeeeeceeeeee

Método de saneamento:
30%

Campo de arbitro do imével avaliando

Valor determinado na avaliagao:
577500.00

Valor determinado na avaliagao:
1283.33

Saneou apenas uma vez a média?:
Nao

Amostra - Numero de imoveis apds o Amostra - Nimero de imoveis pesquisados?:

saneamento:
5

Calculos - Os calculos estao todos corretos?:

Limite Superior:
615516.00

Limite Superior:
1367.81

Pesquisa:
Para o imével avaliando

Fichas de coleta - Ha dimensao compativel ...:

Sim
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Resumo da Avaliagao

Imovel:: Municipio/UF: Area considerada na avaliagao:
FAZ Barra de Sao Miguel / AL 450,0000

Valor total do imével: Valor da terra nua: Valor das benfeitorias:
577500.00 450000.00 150000.00

Valor total do imével por hectare (VTl/ha):

1333.33

Numero de Agricultores Familiares Valor dos Lotes por familia (sem investimentos): . .

Beneficiados: 200000.00 Area média dos lotes (em ha):
3 150

Valor do Passivo Ambiental para recuperagao
Valor total do imével descontado o valor ...:

577500.00
0.00
Tipologia de Uso do Imével segundo o Limite minimo da PPR-INCRA: Limite maximo da PPR-INCRA:
MRTINCRA: R$ 3,452.17 R$ 37,490.00
Geral
Consideragoes sobre o VTI/ha do imével:
eeeeeeeeeee
Local:: acrelandia Data:
14/05/2024
Responsavel Técnico: CREA N°:
JOAO DA SILVA 333333333333333333333333 D
Confirmo o preenchimento do laudo: Extrato do Laudo de Avaliagao: Numero do Laudo Gerado:
[X] ExtratoPDF_86724.pdf 86724
Problemas Ambientais (Modalidade Completo)
Descrigdo do problema ambiental Ocorre? Observagoes
Eroséo. Especificar tipos, causa e intensidade; Nao
Compactagéo de solos Nao
Assoreamento. Especificar local, causa e intensidade Nao
Salinizagéo do solo Nao
Alagamento do solo (saturagdo) Nao
Obstrugao de cursos d’agua (observar se ha efeitos sobre a intensidade de inundagdes , pesca, _
navegagao e sobre os padroes de drenagem Néo
Inundacdes Sim ocorréncia excepcional
Diminuigéo da vazéo do corpo d’agua em niveis criticos Néo
Comprometimento da vazéo de agua subterranea Néo
Conflito por uso da agua a montante ou a jusante Nao
Poluicdo de aguas superficiais por: agrotoxicos, fertilizantes, agua servida, outros meios. Especificar: |Nao
Fontes receptoras de agua contendo agrotdxicos. Discriminar as fontes e sua localizagédo Nao
Poluigédo de aguas subterraneas por agrotoxicos, fertilizantes, agua servida, outros meios. Especificar: |Néo
Ocorréncia de vetores ( caramujos, mosquitos) e outras doengas Nao
Desmatamento de Areas de Preservagdo Permanente e de Reserva Legal Sim Registrada a regularizagdo no CAR do imével
Exploracéo florestal sem plano de manejo aprovado Nao
Plantio no sentido do declive , sem adog&o de pratica conservacionista adequada Nao
Auséncia de praticas adequadas de adubagao e calagem mantenedoras ou recuperadoras da qualidade
do solo Sim Adubagcéo e calagem inadequadas
Terras utilizadas com pastagens, mais com aptidao para culturas
Uso inadequado das terras em relagéo a sua vocagéo Sim temporarias e permanentes
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Descrigao do problema ambiental Ocorre? [Observagoes
Uso de queimadas sem controle Nao
Ocorréncia de extrativismo vegetal, caga e pesca predatoria Nao
Morte de animais silvestres(terrestres ou aquaticos) por contaminagdo com agrotéxicos Nao
Intoxicagdo humana por agrotéxicos Nao

Destinagdo de embalagens de agrotoxicos e residuos agrotéxicos e lixo

. Observou-se que as embalagens s&o juntadas em ambiente fechado
Sim para descarte adequado

Outros. Especificar:

Anexos Complementares sobre o Laudo de Avaliagao

Fichas da Pesquisa de Mercado:
Obter doc teste.pdf

Custo Unitario das Benfeitorias:
Doc XLS teste Obter.xIsx

Mapa de Solos:
Teste Obter Brasilia.PNG

Imagem de satélite contendo o perimetro do imoével:

Teste Obter Brasilia.PNG

Mapa de Classes de Capacidade de uso da Terra:
Obter doc teste.pdf

Mapa de Uso das Terras:
Teste Obter Brasilia.PNG

Fotografias do Imével:
Obter doc teste.pdf

Caracterizagao das Benfeitorias:
Obter doc teste.pdf

Mapa de classes de declividade:
Obter doc teste.pdf

Mapa de Uso das Terras:

Teste Obter Brasilia.PNG

Imagem de satélite contendo o perimetro do imével:
Teste Obter Brasilia.PNG

Mapa de Classes de Capacidade de uso da Terra:
Obter doc teste.pdf




